Společenství vlastníků jednotek pro dům č.p. 577

se sídlem Kuželova 577, Praha 18

IČ 27216837
Kuzelova577@seznam.cz

Zápis (interní poznámky) z odborného semináře k revitalizaci bytových domů v Letňanech
Seminář se uskutečnil dne 17. února od 16:00 hod v KD Letňačka, pořadatel SBD Praha 
Program

16:00 – 16:05
Zahájení






Kroh

16:05 – 16:10
Úvodní slovo starosty MČ Praha 18



Kabický

16:10 – 16:30
Nový Panel (Státní fond rozvoje bydlení)


Wagner

16:30 – 16:50
Zelená úsporám (Státní fond životního prostředí)

Plocková

16:50 – 17:00
Příprava revitalizace (CERPAD)



Fendrych

17:00 – 17:25
Vzorové řešení - úspory (Izoltechnik+RCB)


Šítal/Chlebcová

17:25 – 17:50
Vzorové řešení - komplexnost opravy (Termo+)

Zahrádka

17:50 – 18:00
Přestávka
18:00 – 18:10
Financování revitalizace (KB)




Gross

18:10 – 18:20
Financování revitalizace (ČSOB)



Koucký

18:20 – 18:25
Realizace – problematika Rorýse (Kasten)


Kocourek

18:25 – 18:30
Realizace – problematika sanace balkónů (Belstav)

Juha

18:30 – 18:40
Realizace – otvorové výplně (Sulko)



Figa

18:40 – 18:50
Realizace – výtahy (Schindler)




Tyml

18:50 – 19:00
Realizace – výtahy (Otis)




Skopec

19.00 – 19.20 
Diskuze – návrh společného postupu



Kroh

19:20

Závěr
Zahájení
Úvodní slovo starosty MČ Praha 18

1. můj dotaz na p. Kabického k problematice pozemků BPT, kterou jistě všichni známe. Odpověď p. Kabického: ÚMČ Praha 18 má dtb pozemků o které se zajímá. Jedná se spíše o větší celky (ne předzahrádky před domy). Od r.2008 se jednání nepohnula. ÚMČ nezasahuje do dalších vyjednávání. Dále jsme se nedostali.
2. dotaz: kde se nachází projektová dokumentace k domům? Buď Praha 9 nebo Praha 18.
Nový Panel (Státní fond rozvoje bydlení - SFRB)
Představení dotačního systému Nový Panel od SFRB, JUDr. Jan Wagner. Velmi přehledná prezentace. Více také na www.sfrb.cz
· je třeba zajistit vhodný, dostatečný standard moderního bydlení pro 21. století

· v tuto chvíli jsou domy podinvestované

· pokud nebudeme řešit revitalizaci, cena domu klesá a to postupně odpovídá celkové degradaci sídliště v průběhu už i dvou let, jelikož do těchto typů sídlišť se stěhují nepřizpůsobiví spoluobčané + další velká, hlavní výhoda revitalizace = úspora energie

SFRB ve spolupráci s Ministerstvem průmyslu a obchodu nabízí 3 nástroje pro podporu revitalizace sídlišť:

1. úroková dotace až 4%, max. 15 let

2. nástrojem je bankovní záruka

3. poradenská a informační pomoc – síť středisek, kde nám poradí mj. i jestli splňujeme podmínky, je na www.sfrb.cz
Zelená úsporám (Státní fond životního prostředí)
Jedná se o dotace z veřejných zdrojů nikoliv ze státního rozpočtu – zelená úsporám se vyplácí až po provedení revitalizace na základě DOLOŽENÝCH faktur. Nelze nefinancovat pomocí programu Nový Panel. Tyto finance je třeba půjčit od banky, pak snížit tento úvěr.

Pak prezentovala Ing. Plocková – musím říct, že byla takovým odborníkem, že nepřizpůsobila svou prezentaci auditoriu. Já jí aspoň nerozuměl a věřte mi, snažil jsem se… a podle dotazů, připomínek se ztráceli i ostatní.
Zelenou úsporám lze čerpat do 12/2012. www.zelenausporam.cz – informace o dokladování, žádosti, formuláře, pokyny. Můžeme získat (to mne zaujalo) i dotaci na využití solárních panelů / obnovitelných zdrojů – ohřev vody.
Jak to vidím já (shrnutí předchozích bodů, abych si ujasnil rozdíl mezi NP a Zelené úsporám:
	Název programu
	O co se jedná?

	Nový panel
	Zvýhodní nám půjčku na revitalizaci pomocí tří nástrojů

	Zelená úsporám
	Soubežná dotace, která se vyplácí až po revitalizaci, projektová dokumentace musí splňovat podmínku úspory energie od 40% (pomocí termokamery)


Příprava revitalizace (CERPAD)

CERPAD je sdružení dodavatelů REHAU, BAUMIT …

Zde jsou ti, kteří nám to uskuteční a mají s těmito sídlišti zkušenosti a hlavně znají a používají “kvalitní” technologie.

www.panelcentrum.cz
Vzorové řešení - úspory (Izoltechnik+RCB)
Jednalo se o případové studie. 
Konkrétně revitalizace domu Kuželova 572 (firma RCB).

· Měli příspěvek do fondu oprav 14 Kč/m2, kvůli bonitě klienta pro banku museli zvýšit na 26 Kč/m2. 

· Potřebná částka investic v rámci revitalizace byla spočítána na 169.750 Kč na byt

· Úspora 40% tepla byla evidentní, získali Zelenou úsporám

· Cena akce 3,3 mil. Kč – 1,5 mil. Kč získali dotace od Nového panelu a Zelené úsporám
· Úvěr je možné za 11 doplatit. Za 15 let se jen na úspoře za teplo tato investice vyplatí.

· Byl doporučen tentd na odborného zhotovitele, není ale zákonnem povinný. 

· Je nutné doložit fakturaci pro nárokování dotace Zelená úsporám

· Před řešením půjčky od bank: ŘEŠTE DLUŽNÍKY, pro banky je to rozhodující faktor pro schválení úvěru

· Na konci si výsledek revitalizace ověřit termokamerou

· www.revitalizace.eu
Izoltechnik prezentoval případové studie z Proseka.

· Úspora 20 – 23% tepla

· Malé domy na Proseku 30 – 45%

Můj dotaz: mám nárok na Zelenou úsporám, když mám v projektové dokumentaci, že uspořím až 40% tepla a ve skutečnosti se ukáže, že revitalizace ušetřila např. 32%? Odpověď: ano, mám. Je posuzována teoretická úspora. Ta musí být min. 40%. Jinak na tuto dotaci nemáte nárok.
Vzorové řešení - komplexnost opravy (Termo+)
Prezentovali konkrétní technické parametry a detaily.

I rekonstrukce jednoho vchodu, v případě, že se s ostatními nedohodnete má cenu. A občas se tyto případy stávají. Preferujeme však dohodu všech vchodů. Pokud není žádné jiné řešení, revitalizujeme i individuálně po vchodech.

Financování revitalizace (KB)




Gross
Nabídka financování. Znají problematiku Letňan a bytových domů. 

Financování revitalizace (ČSOB)



Koucký
Nabídka financování. Je možné se na ně obrátit. Můj osobní názor: není třeba se na KB a ČSOB obracet, jelikož to SBD Praha nebo námi oslovený zprostředkovatel vykoná za nás.
Realizace – problematika Rorýse (Kasten)


Kocourek
Popis problematiky Rorýse obecného.

Realizace – problematika sanace balkónů (Belstav)

Juha
Fotografie výměny a popis problematiky sanace balkonů.

Realizace – otvorové výplně (Sulko)



Figa
Realizace – výtahy (Schindler)




Tyml
Realizace – výtahy (Otis)




Skopec

Nabídky realizace výtahů – pro nás nepotřebné.

Diskuze – návrh společného postupu



Kroh
Pan Kroh odešel dříve. Protože celá schůzka měla cca 40 min. zpoždění oproti programu. Nicméně bylo zde doporučeno oslovit SBD Praha v případě jakýchkoliv dotazů. 

Závěrem - diskuse
Mé nezodpovězené dotazy, které mne napadly: 

· jak revitalizovat dům a neúčtovat to nástavbám? Jedná se o zvýšení kupní ceny panelových bytů. Vlastníci v nástavbách za to již zaplatili vyšší kupní cenou.

· Kdo a kdy hradí náklady projektové dokumentace, čili vyčíslení potenciálu investic? Kdo mi to vypracuje, kdo to počítá?

S pozdravem

Společenství vlastníků jednotek pro dům č.p.577, ulice Kuželova, Praha 18

Bc. Michal Pitucha (pověřený vlastník bytového domu Kuželova 577)
Kuželova 577

199 00   Praha 9 – Letňany

e-mail: Kuzelova577@seznam.cz
