VYSVETLIVKA:

profoZeny podirZeny text = navrh ustanoveni vlozeny do vzorového znéni na zakladé praktickych
poznatk(l 2 odbornych seminafl

béZny text = pfiloha nafizeni viady €. 371/2004 Sb., kierym se vydavajl vzorové stanovy spoledenstv]
vlastnikd jednotek, jak vyplyva ze zmén provedenych nafizenim viady ¢. 151/2006 Sb,

Stanovy spolecenstvi viastnikil jednotek

Nazev spoleCenstvi vlastnikd jednotek:
Sidlo spoleéenstvi viastnikl jednotek:

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek |

Zakladni ustanoveni

(1) Spoletenstvi viasinik jednotek (déle jen "spolecenstvi’) je pravnickou osobou, ktera vznikla na
zakiadé zékona &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluviastnické vztahy k budovam a
nékteré vlastnické vziahy kbytdhm a nebytovym prostordm a dopliuji nékteré zakony (zakon o
viastnictvl bytl), ve znéni zakona & 273/1994 Sb., nalezu Ustavniho soudu CR &. 280/1996 Sb.,
zakona €. 97/1999 3b., zakona &. 103/2000 Sb., zédkona €. 229/2001 Sb., zékona & 451/2001 Sb.,
zakona €. 320/2002 Sb., zakona & 437/2003 Sb., zakona &. 171/2005 Sb., zékona &. 179/2005 Sb.,
zakona ¢. 296/2007 Sb. a zdkona &. 345/2009 Sh,

(2) Cleny spolecenstvi jsou viastnici bytl a nebytovych prostorl vdomé (dale jen “jednotka"),
spoleénymi ¢leny spole€enstvi jsou spoleéni viastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné o
viastnictvi byt {dale jen "Clen spolecenstvi™).

{3} Spoledenstvl je jako pravnicka osoba zpliscbila vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech
spojenych se spravol, provozem a opravami spoleénych ¢asti domu (ddle jen ,sprava domu") a pozemku
a v dalsich vécech v rozsahu a zplsobem uvedenym v zakoné o viastnictvi byt a v téchto stanovach.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

Clanek Il

W ow

Sprava domu a dal3i E€innosti

(1) Spravou domu se rozuml zejména zajistovani:

a) provozu domu a pozemku;

b} udrZby a oprav spolecnych ¢asti domuy;

c) protipoZarniho zabezpeteni domu véeiné hromosvod(;

d) revizi a oprav spoleénych ¢astl technickych slti, rozvodl elektrické energie, vody a odvodu
odpadnich vod, tepla a teplé uZitkové vody vCeiné radiatorli, vzduchotechniky, vytah(i, spoleéné
televiznl a rozhlasové antény a elekirickych sdé&lovacich zafizen! v domé a dalsich technickych
zafizeni podle vybaveni domu;

e) revizl a oprav domovni kotelny & vyménikové (pfedavacl) stanice vrozsahu a zplsobem
odpovidajleim skuteénému vybaveni domu;

f) prohlidek a cisténi komind;

g) administrativnl a operativng technické &innosti spojené se spravou domu, véetné vedeni
prislugné technicke a provozni dokumentace domu;

h) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi véech &lenl spoletenstvi;



iy dalSich CinnosY, které vyplyvaji pro spole€enstvi z pravnich pfedpish a technickych peostupl ve
spojenych se spravou domu.

(2) V ramci pfedmétu své éinnosti m{zZe spoleCenstvi sjednavat smlouvy, pfedeviim o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluZby, jejichz dodavky si
tlenove spoledenstvi zajistuji u dodavatele pfimo;

b} pojisténi domu;

c) najmu spoleénych &asti domu,

d} najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi véech élenl spoledenstvi.

(3) Spoletenstvi zajidtuje rovnéz kontrolu pinéni jim uzavfenych smiuv podle odstavce 1 a 2 a
uplathovani narok z porusovani smiuvnich povinnosti ze strany dodavateld.

(4) Pri pinéni Ukoll podle zakona o viastnictvi bytl a téchto stanov zajidtuje spoledenstvi dale

zeiména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) vybirani pfedem uréenych finanénich prostiedkd od &lend spoletenstvi na naklady spojené se
spravou domu a pozemku {dale jen ,pfispévky na spravu domu a pozemku"), popfipadé dalgich
piispévk{ na ¢innosti uvedené v &lanku 1l;

b} vedeni evidence plateb &lenil spole€ensivi, kieré jsou podle pismene a) vyblrany,

c) vedeni evidence nakiadl vztahujicich se k domu a pozemku a k Sinnosti spoleCenstvl;

d} zfizeni G&tu u banky a hospodareni s finanénimi prostredky;

e} vedenl GEetnictvl v souladu se zviastnimi pravnimi pfedpisy;

f)  vedenl evidence &lend spoleCenstvi.

(5) Spolegenstvi zajistuje bud pfimo nebo na zakladé smluv uzavienych spoleéenstvim s dodavateli
zejména plnéni spojena s uzivanim jednotek a spoleénych &asti domu (sluzby), napitklad dodavky
tepia a teplé uzitkové vody, elekifiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, tklid spoleénych prostor,
uzivan! vytahu, STA apod. V ramci této €innosti spole€enstvi zajistuje zejména:

a) vybiranf dhrad za sluzby zajistované spole€enstvim;

b) zplsob rozugtovéni cen sluzeb na jednotlivé Cleny spoleenstvi, neni-li rozlétovani cen sluzeb
stanoveno zviastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a vyaétovani
pfijatych zaioh na jednotlivé Eleny spolecenstvi;

c) vedeni potfebnych evidencl spojenych se zgjiStovanim sluzeb a jejich dhradami vcetne
vyudtovani.

{6) Spolecenstvl zajisfuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spoleénych &asti domu, zejména
technickych zafizenl, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez Elenim spoleenstvi
véetné& uzavirani s tim souvisejicich smiuv.

(7) 'V ramci &innost vykonavanych v rozsahu zakona o viastnictvi byt spolecenstvi dale zajigfuje zejména;

a) v&asné vymahani pinénl povinnostl ulozenych ¢lendm spoledenstvi k tomu pfislusnym organem
spolecenstvi,

b) Tadné hospodafeni se svym majetkemn a s financnimi prostredky poskytovanymi viastniky jednotek;

¢) plnéni daldich povinnostli spojenych s plfedmétem &innosti spoleenstvi  podle zvlastnich
pravnich predpisQ.

Clanek Il
Zmény spoletnych éasti domu

Spoleéenstvl dale zajistuje se souhlasem viech &lend spoteenstvi zmény U¢elu uZivani stavby a zmény
stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavebni Upravy spocivajicl v modernizaci, rekonstrukci a
opravach spoleCnych casti domu, jimiz se nemeénl vnitPni uspofadani domu a zaroven velikost
spoluviastnickych podild na spolednych tastech domu, zajistuje spoleenstvi se souhlasem nejméng
tii¢tvrtinove vétsiny viech Elenil spoleenstvi.

Clanek IV

Zajist'ovani spravy domu a dalSich €innosti na zakladé smlouvy se spravcem

{1) V souladu s prohlaSenim viastnika budovy o osobé povéiené spravou domu (dale jen "spravce”),
anebo v souladu s usnesenim shroméa2déni viastnikl jednotek (dale jen ,shromazdéni*y o ustanoveni
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spravce, miZe spoleCenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné Ginnosti spojeng se
spravou domu a pozemku a s dalSimi ginnostmi, popfipadé nékteré z téchio &innosti, na zaklada
smlouvy se spravcem, kterym mize byt fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem musi cbsahovat:

a) vymezeni cinnosti, které bude spravce vykonavat;

b) uréeni zpdsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi prostiedky
poskytovanymi na uhradu slezeb véetné jejich evidence;

¢) povinnaost spravce predkladat jim uzavirané smiouvy nebo jejich zmény predem ke schvaleni
organu spoleenstvi piislusnému podle téchio stanov, pokud byl spravce spoleensivim
zmocneén k jejich uzavirani;

dy povinnost spravce predloZit jednou roéné& shromazdéni zpravu o ginnosti spravce, zejména o
finanénim hospodafeni, o stavu finanénich prostiedkil kazdého viastnika jednotky a o stavu
spolegnych &ast! domu, jakoz i o jinych vyznamnych skuteénostech;

e} povinnost spravee pfed ukonéenim jeho dinnosti podat shromazdéni zpravu o své &innosti a predat
vyboru nebo povéfenému viastnikovi viechny pisemné materialy o spravé domu a své &innosti,

f)  dalsi nalezitosti stanovené shromazdanim.

(3) Zmeény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem predem schvaluje shromazdéni.

(4) Uzavienim smlouvy se spravcem podie odstavell 1 a2 3 nemiZe byt dotSena vylutna
rozhodovaci plsobnost organt spole¢enstvi plynouci ze zakona o viastnictyl byt a z t&chto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

Clanek V

Spoletna ustanoveni

(1) Orgéany spolecenstvi jsou:

a} shromazdéni;

b) vybor spoledenstvi (dale jen "vybor’) nebo &len spoleéenstvl povéfeny funkci vyboru (dale jen
"povéreny vlastnik"), pokud neni volen vybor,;

¢} Kkontrolnt komise nebo revizor, rozhodne-li o tom shromazdént.

(2) Clenem veleného organu nebo volenym organem spoledenstv (déle jen "&len voleného organu
spoleCenstvi®) miZe byt pouze fyzicka oscba, kterd je Clenem nebo spoleénym &lenem tohoto
spolecenstvi, je ke dni volby starsi 18 let a ma zp{sobilost k pravnim Gkonim anebo prévnicka osoba,
kterd je dlenem fohoto spoledenstyvi.

(3) Clenem voleného organu spoleéenstvi nemiZe byt ten, jehoz pribuzny v fadé pfime, sourozenec
nebo manZel (manZelka) je clenem voleného organu spoletenstvi. Clenstvl v jednom volenam organu
spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.

(4) Zavazek kvykonu voleng funkce v organu spole¢enstvi je zavazkem osobni povahy a E&len
voleného organu spoleéenstvi se nemlze nechat zastoupit pfi vykonu své funkce.

{5) Funkéni obdobi &lend volenych organi spoleCenstvi je 5 let; po€ind dnem zvoleni do funkce a
kon¢i po uplynutf funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu déale konéi odstoupenim z funkee,
odvolanim z funkce nebo zanikem &lenstvi ve spoledenstvi.

(6) Clen voleného organu spoledenstvi miize byt volen opétovné.

(7) Clen voleného organu spoletenstvi mize byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim.

(8) Clen voleného organu spoledenstvi mize pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spole€enstvi, jehoZ je élenem. Jeho funkce konél dnem,
kdy tento organ odstoupeni na své schizi projednal, nejpozdéji viak uplynutim 30 dnid ode dne
doruceni oznameni o odstoupeni. Povéreny viastnik musi své odstoupeni z funkce plsemné oznamit
shromé&zdéni. Uginky jeho odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po nejblizsi schiizi shromazdéni,
nejpozdéji viak uplynutim 60 dnl ode dne doruéeni oznameni o odstoupeni.



(9) Shromazdéni moiZe volit nahradniky &lend volenych organl spole¢enstvi v poétu rovnajicim se
nejvy$e poctu zvolenych €lenh organu, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto
¢lena organu, jehoz funkce skonéila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonéeni funkce. Pro
nahradniky plati ustanoveni odstavce 3 a 4 obdobné. Ustanoveni o nahradnicich clenl volenych
organ( se nepouZije u povéengho vlastnika.

(10) Organy spole€ensivl hlasuji vefejn& ShromaZdéni se mlze nadpolovidni vétsinou hlash
pfitomnych ¢lend usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listk(. V takovem
pripadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shromazdéni k volbé organi spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy zvoleny,
pIni jejich funkci €len spoledenstvi, jehoZ spoiuviastnicky podil na spolednych Gastech domu éini
nejméné jednu polovinu, jinak Clenové spoledenstvi, kiefl se jimi stali dnem jeho vzniku. TotéZ plati,
nebude-li statutarni orgén schopen plnit své funkce z divodu, Ze pocet &lend vyboru poklesl pod 3
&leny, nebo neni-li ve funkei povéfeny viastnik.

Clanek VI
Shromazdéni

(1} Nejvy38Im organem spolecenstvl je shromazdéni, které tvofi Elenové spoletenstvi,

(2) Shromazdéni voll a odvolava Eleny vyboru nebo povéfeného viastnika; voli a odvolava éleny
kontrolnl komise nebo revizora, rozhodne-li o jejich zfizeni.

(3) Do vylucné plsobnosti shromazdéni nalez! rozhodovani o:

ay zZmeénach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni viasinika budovy podle § 4 zakona o
vlastnictvi bytd;

b) schvéleni nebo zméné stanoy;

¢) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem ¢lena spoleéenstvi, ktery je jejim
vlastnfkem, k zajisténl pohledavek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na naklady spojené se
spravou domu;

d) zméné Ucelu uzlvani stavby, zméné stavby, jakoz i o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich
upravach a opravach spoleénych Casti domu, pokud neni rozhodovani v téfo véci usnesenim
shromaZdéni nebo témifo stanovami svéfeno vyboru nebo povéfenému viastnikovi,

e) schvaleni roéni Géetni zavérky, pfedloZené vyborem é&i povéfenym viastnikem, spolu se zpravou
o hospodareni spole€enstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a Ginnosti s ni souvisgjici
vykonavany spravcem podle &l IV, pfedklada zpravu rovné&Z spravce v rozsahu a zplsobem
uvedenym ve smlouvé;

f)  vysi pfispévki &lend spole€enstvl na spravu domu a pozemku, popfipadé o vy&i a zplsobu
placeni dalich pfispévkl na cinnosti uvedené v &l. ilI;

g) vysi zaloh na Ghradu za sluzby, pokud nenl rozhodovani v této véci usnesenim shromazdéni
svéfeno vyboru nebo povéfenému viastnikovi;

h) zpiscbu rozictovani cen sluzeb na jednotlivé Eleny spoledenstvi, neni-li stanoveno zvlastnim
pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu;

i} zméné osaby spravce nebo 0 zméné obsahu smiouvy se spravcem;

i) nabyvani nemovitych vécl, bytd nebo nebytovych prostor k ucelim, které jsou pfedmétem
ginnosti spoleCenstvi podle zakona o viastnictvi bytl, o majetkovych dispozicich s t&mito v&cmi
(prevody, darovani, zatéZovani pravy jinych osob, ru€eni témita vécmi apod.); totéZ plati pro jina
prava & jiné majetkové hodnoty, dale pro movite véci, je-i jefich pofizovac! cena vyssi nez éastka
urGena usnesenim shromazdéni, jinak tastka vy55i nez 50 tislc KE v jednotlivem ptipadé;

k) stanoveni vySe odmény &len vyboru nebo povéfengho viastnika;

I} rozdéleni pfipadného zisku z hospodafeni spoledenstvi;

m) pravidlech pro uZivani spoleénych &astf domu;

ny schvalovani rozpottu spoleéenstvi;

o) dalsich zalezitostech spoleCenstvi, pokud fak stanovi zakon, anebo si je shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor nebo povéreny viasinik. Nenk-i
zvolen vybor nebo povéreny vlastnik, svolava shromazdéni ten, kdo pinf funkei arganll spolecenstvi.
Svalavatel plipravuje téz podklady pro jednan( shromazdéni.



(5) ShromaZdéni musf byt svolano téZ, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani nejméné
takovy pocet €lend spolecenstvi, ktefi maji alespon jednu &tvrtinu viech hlash, a to do 30 dnd od
doruceni této Zadosti.

(6) Nepini-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromaZdéni podle odstavce 4 nebo 5,
jsou opravnéni shromazdéni svolat clenové spoleGenstvi, jejichz potet hlasi €ini alespofi jednu
Stvrtinu vSech hlasq.

(7) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se dorudi vem &lenlim spoledenstvi, a
soutasné vyvési v domé na domovn! vyvésce spoletenstvi.

(8) Pisemna pozvanka musi byt dorucena a soucasné vyvésena nejméné 15 dni pfede dnem konani
shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konanl a program jednani
shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou &lenové spolecenstvi seznamit s podklady
k nejddlezit&j$im bodim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

(9) Jednani shromazdéni Fidi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny élen vyboru, anebo
povéfeny vlasinlk; v pripadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odstavce 4, véta teti, nebo
podle odstavce 6, fidi jednani shroméazdéni ¢len spoleéensivi zmocnény timto svolavatelem.

(10) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pifftomni &lenové spoleéenstvi, ktefl majl vatsinu hlasq.
K pfijeti usneseni je zapotfebl nadpolovitni vétsiny hlasi pfitomnych élend spoledenstvi, pokud zakon
nebo tyto stanovy neurdujf jinak.

(11) Pfi hlasovani je rozhodujicl velikost spoluviastnickych podilli &lentl spoledenstvi na spoleénych
tastech domu; clenové spolecenstvi, kteff jsou spoluviastniky jednotky, maji spole&né& jeden hlas.

(12) P¥i rovnosti hlasl nebo nedosahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na navrh
kteréhokoliv ¢lena spoleCenstvi soud. Jdedi o dilezitou zaleZitost, miZe pfehlasovany &len
spoleCenstvi pozadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6 mésicil ode dne
pfijeti rozhadnutl, jinak prave zanikne.

(13) Trictvrtinové vetdiny hiash pfitomnych &leni spoledenstvi je zapotiebl k pfijeti usneseni o
a) schvalenl nebo zméné stanov;, . '

b} ©zméné prohlaseni viastnika budovy podle § 4 zakona o viastnictvi byt

c) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odst. 3 pism. ¢);

d) zplOscbu rozOgtovani cen sluZeb na jednotlivé viastniky;

e) o rozdé&lenf zisku z hospodafeni spoleéenstvi.

(14) K piijeti usnesenf o zmé&né Gcelu uZivani stavby a o zméné stavby je zapotfebl souhlasu viech
¢lenl spoleCenstvi, pokud nenl dale uvedeno jinak. Jde — li o stavebnl Opravy spogivajici v
modernizaci, rekonstrukci a opravéch spoleénych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitini uspofadani domu
a zaroveil velikost spoluvlastnickych podild na spoleénych &astech domu, postatuje souhlas nejméné
tFi¢tvrtinove vétsiny viech &lendl spolecenstvi.

(15) Ke zvoleni &lendl vyboru nebo povéfeného viastnika je zapotfebi souhlasu nadpolovicni vétsiny
vSech ¢lenil spoledenstvl.

(16) Tvofi-li spolecenstvi pouze 3 Elenove, je zapotfebl k piijeti usneseni shromazdéni vidy souhlasu
vSech Elendl spoledenstvi.

{17) Z jednani shromaZdénl se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné Gdaje prokazujici schopnost shromézdéni k jednani a usnaseni, dale (daje o
pribéhu jednanl, piné znéni piijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Prilohu
Zapisu tvofi zejmeéna listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly predlozeny
K jednotlivym projednavanym bodim.

(18) Zapis podepisuje piedsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladi k jednani
shromazdé&ni musf byt uschovany u pfedsedy vyboru nebo u povéieného viastnika.

(19) Ustanoveni odstavel 17 a 18 se pfimé&fené pouZije pro zapisy z jednani vyboru a kontrolni komise.

Clanek VII

Vybor



(1) Vybor je vykonnym organem spoletenstvi. Ridi a organizuje bé&2nou &innost spoledenstvi a
rozhoduje ve vé&cech spojenych se spravou domu a s pfedmétem &innosti spole€enstvi s vyjimkou
téch véci, kierd jsou podle zdkona o viasinictvi bytl a téchio stanov ve vyluéné plsobnosti
shromazdénli, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

(2) Vybor je statutdrnim organem spole€enstvi. Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Za
vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dobé& nepfitomnosti pfedsedy je] zastupuje mistopfedseda.
Jde-li o pisemny pravni Okon, must byt podepsan pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou
a dal&im &lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy
povaZovan za pedpis dalSiho Elena vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopfedsedu voli vybor
z fad svych €len( a z funkce je odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi &innost vyboru, organizuje béznou Einnost spoledenstvi.
{8) Vybor kona své schilze podle potfeby, nejméné viak jednou za Gtvrtleti.
{6) Vybor je alespon ficlenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li piitomna nadpoloviéni vétiina jeho ¢len(. K pfijeti usnesenl je
zapotfebi nadpoloviéni v&tSiny hlasil pfitomnych &lenl vyboru, Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do
zapisu vysiovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popiipadé té2 divody tohote nesouhlasu.

{8) Odpovédnost &lena vyboru za Skodu, kterou zpldsobil poruSenim pravnl povinnosti pfi vykonu své
funkce, se fidi ustanovenimi obéanského zakoniku., Kromé foho jsou dlenové vwboru povinni vykondvat
svou pusobnost s pééi fadného hospoddre a zachovavat micenfivost o divémych informacich a
skutecnostech, jejichZ prozrazeni tfetim osobam by mohlo spoleéensivi zpiisobit Skodu. Ti dlenové vvboru,
Kktefl zpisobili spoledenstvi Skodu, odpovidaji za tufo Skodu spolecné a nerozdiing. Smiocuva mezi
spolecensivim a dlenem vyboru vylucujici nebo omezujicl odpovédnost dlena vyboru za Skodu je neplainé.

(9) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a) zajistuje zaleZitosti spoledenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalich ginnosti spoledenstvi
podle zakona o vlastnictvi bytd a téchio stanov, pokud nejde o zalezitosti, které jsou v plscbnosti
shromazdeni; zajistuje pinéni usneseni shromazdeéni a odpovida mu za svou ¢innost;

b}y rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spolecenstvi, zejména k zajisténi
oprav, pojisténi domu a zajisténl dodavky sluzeb spojenych s uZivani jednotek, a fo do vyse 25
lis. K€ na jednotlivy pfipad i bez souhlasu shromaZdéni viastniki jednotek;

c) odpovida za vedeni Ucetnictvl a za sestaven| iCetni zavérky a za pfedloZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpis(;

d) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolavad shromazdéni, predklada shromazdéni
zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o daldich &innostech
spoleenstvl, které obsahuji zejména zakladni Udaje o provedenych a planovanych opravach,
Udrzbé a povinnych revizich véetné udajl o pouzitl a stavu piispévkid na spravu domu a pozemku;

e) pledklada k projednani a schvaleni Ucetnl zavérku a plsemné materidly, které ma shromaZzdéni
projednat;

f)  zajistuje Fadné veden! pisemnosti spoletenstvi;

g) sdéluje jednotlivym Slentim spoleenstvl podle usneseni shromazdéni vysi pfispévki na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vysi zéloh na dhradu za sluzby;

hy  zajistuje vyaétovanl zaloh na Uhradu za sluzby a vypofadani nedoplatkl nebo pfeplatki;

i)  zajiStuje vEasné plnéni zavazkl spoledenstvi vzniklych ze smiuv a jinych zavazkl a povinnost
vig&i ffetim osobam a vEasné uplatiovani pohledavek spoleGenstvl;

(10) Vybor jako statutarni organ spoleenstvi zejména:

a) v souladu se zakonem o viastnictvi bytl, s t&mito stanovami a s usnesenimi shromazdéni &ini pravni
Ukony jmenem spoleenstvi navenek ve vécech pfedmétu Sinnosti, zejména 1€z uzavira smiouvy;

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pInéni podle uzavienych smiuv a &ini vigi
dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatfeni kodstranéni zjiSténych nedostatkll nebo
kK nahradé vzniklé Skody,

¢) Jménem spoledenstvi vymaha plnéni povinnostt ulozenych élendm spoledenstvi;

d) pinf povinnosti podle z&kona o vlastnictvi byt ve vztahu k rejstiiku spoleéenstvi vedenému
prislusnym soudem uréenym zvlastnim pravnim pfedpisem k vedeni obchodniho rejstifku.



Clanek Vil
Povéfeny viastnik

(1) Povéieny viastnik pini funkci vykonného a statutarniho organu spolecenstvi.
(2) Povéreny vlastnik &ini pravni Ukony a pedepisuje je jménem spoleéenstvi.
(3) Povéfeného vlastnika voli shromazdénl stejnym zpiisobem, jakym se voli vybor.

(4) Poveéfeny viastnik vykonava plisobnost a pini dkoly v rozsahu, v jakém jinak pifsiusi podle
Zakona o viastnictvi byt a téchto stanov vyboru.

(5) Povéfeny viastnik odpovida za porugeni svych povinnosti shodné jako &len vyboru.

Clanek 1X
Kontrolni komise, revizor

(1) Kontrolnf komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat &innost
spolecenstvi a projednavat stiZnosti jeho Elend na ginnost spolecenstvl nebo jeho organl. Kontrolni
komise nebo jeji povéfeny &len je opravnén nahllzet do ucCetnich a jinych dokladl spoleGenstvi a
vyZadovat od vyboru nebo povéfeného viastnika potiebné informace pro svou kontrolni &innost.
Kontroini komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisld na ostatnich organech spolecenstvi.

(2} Kontrolnf komise je nejméné tficlennd a voli ji shromazdéni stejnym zpisobem, jakym se voli
vybor. Ze svych ¢lenl voli kontrolni komise svého pfedsedu, ktery svolava a ifd[ jednani této komise.

{3} Kontrolnl komise v rémci své plisobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spoleensivi a jeho organy vyvijeji éinnost v souladu se zakonem o viastnictvi
byt a s témito stanovami; :

b) vyjadiuje se kFadné Géetn! zavérce spoleGenstvi a ke Zpravé vyboru uréene k prOJednanI na
schlzi shromazdéni;

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni Ginnosti;

d) podava vyboru nebo povéfenému vlastnikovi zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své konirolni
¢innosti s navrhy na opaifeni véetné termind pro jejich odstranéni;

e} udastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru,

{4 Ustanoveni odstavel 1 aZ 3 se pouZijl, rozhodne-li shromazdéni o zfizeni kontrolni komise /&), V
odst. 1 pism. c)/. Ve spole€enstvi s poétem &lenl niz$im nez 10, mi2e shromazdéni rozhodnout, Ze
se namisto kontrolni komise voll revizor, Revizor ma plsobnost kontrolni komise.

Clanek X

Jednani dalSich osob za spolecenstvi

(1) Vybor miZe rozhodnout, Ze urité &innosti bude ve spoledenstvi vykonavat zaméstnanec
(zameéstnanci) spoleCenstvi na zékladé pracovnl smlouvy, dohody o pracovni ginnosti nebo dohody o
proveden| prace.

(2) Pracovni zafareni a vymezeni pravnich tkonl, kieré je zaméstnanec opravnén &init za
spolecenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno vwborem.

(3) Smlouva sjednana podle odstavce 1 a 2 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za spolecenstvl,



Clanek X}
Zvlastni zpisob rozhodovani ve spoletenstvi
1. Clenové spoledenstvl mohou pfijimat rozhodnuti i mimo schiizi shromézdéni. V takovém pfipadé

vybor nebo povéifeny viastnik pledioZi navrh usneseni véem &lentm spoledenstvi s ozndmenim
Ihaty, ve které maji udinit pisemné vyjadreni.

2. FPrii hlasovani_podie iohoto ¢lanku se vétiina poditd z celkového poctu hlast prisludejicich viem
clentim spolecenstvi. Nevyjadii-li se élen ve Ihiid, plati, e nesouhlasi.

3. Vvbor nebo povéfeny viastnik pak oznami vysiedek pisemného hlasovéni (per rollam) jednotiivym
éleniim nebo jej vyhlas! zplisobem ve spoledensivi obvyklym, zeiména vyvéSenim na
oznamovacich tabulfch v domé.

4. Rozhodnutl ¢lend pfijaté hiasovanim per rollam mé steinou zdvaZznost a platnost jako usneseni
prijate shromazdénim.

5. Plsemnagsti_tykajici se hlasovan! per rollam a oznameni jeho vysledku majl platnost zapisu
Z jednani shromaZdéni.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI
Clanek Xl

Vznik clenstvi

(1) Cleny spolecenstvi se stavajl fyzické i pravnické osoby, které nabyly viastnictvi k jednotce

v domé, pro ktery spole€enstvl vzniklo. Jejich &lenstvi vznika:

a} dnem vzniku spoleCenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvl k jednotce nejpozdéji
dnem vzniku spolecenstvl:

b} dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce po dni
vzniku spoledenstvi.

(2) Spoleénymi cleny spoledenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefl maji jednotku ve
spoleCném jméni manzeld. Ze spolefného &lenstvi jsou spoledni &lenové opravaéni a povinni
spalecné a nerozdling.

(3) Spoluvlastnici jednotky jako spole€ni ¢lenové maji postaveni viastnika jednotky a maji pravo na
schizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik - &len spoleéenstvl s vahou hlasu odpovidaifcl
spoluvlastnickému podilu na spoleénych &astech domu, pfif¢emz vaha hlasu je nedéliteina.

(4) Seznam &lenh spole€enstvi, jejichz Elenstvi vzniklo ke dni vzniku spoledenstvi, tvofi pfilohu téchto
stanov. Cleny spoletenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani spoletenstvi, zapide spoledenstvi do
seznamu Clend spolecenstvl neprodleng poté, kdy &len spoletenstvi oznadmi prokazatelné nabytf viastnictvi
jednotky. V seznamu ¢len( spoleCenstvi musi byt u kazdého ¢lena spolecenstvi uvedena vedle jména,
piijmeni, data narozeni a mista trvaléhe pobytu teZ vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdeéni.

Clanek Xl
Prava a povinnosti ¢lena spoleéenstvi

(1) Clen spolecenstvi ma prava viastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedena v pfisiusnych

ustanovenich zakona o viastnictvi bytl a t&chto stanov a ma zejména pravo:

a} ucastnit se veskere &innosti spoletenstvl zplisobem a za podminek stanovenych zakonem o
vlastnictvl bytll a témito stanovami;

b} U€astnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani;



(2)
a)

b)
¢)

€)

k)

(1)
a)
b)
c)
d)
€)

(2)

volit a byt volen do organ(l spoleéenstvi;

pfedkladat organim spolefenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Ginnosti spoledenstvi a
k odstranéni nedostatki v jejich ginnosti;

obdrZet vylctovani zaloh na Ghradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych preplatk(;

nahlfzet do pisemnych podkladit pro jednanl shromadéni, do zapisu ze schiize shromazdéni, do
smiuv sjednanych spoleéenstvim a do podklad, z nichZ vychazi uréeni vyée jeho povinnosti
podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych
$ uzivanirmn jednotky.

Clen spole¢enstvi mé povinnosti viastnika jednotky a ¢lena spoleéenstvi uvedené v pfislusnych
ustanovenich zékona o viastnictvi byt a téchto stanov, zejména ma povinnost:

dodrZovat tyto stanovy a plnit usnesenf organll spolegenstvi schvalens v souladu se zakonem o
viastnictvi byt a témito stanovami,

hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

hradit stanovené zalohy na ahradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyGétovant;

Fidit se pfi uZivani spoleénych &astl domu, pozemku a spoleénych zaflzenl domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobece nebo spravee technickych zafizenf;

zdrzet se jednanl, jimz by zasahoval do prav ostatnich ¢len spoleCenstvi; Upravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby nechroZoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnikll jednotek a
v piipadech, kde to stanovi zékon o viastnictvl bytd, provadét Gpravy jen se souhlasem viech viastnik(
jednotek nebo na zakladé smiouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domg;

odstranit na sv(lj naklad zavady a po3kozeni, které na jinych jednotkach nebo na spoleénych
¢astech domu zpisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji;

umoznit instalaci a Udrzbu zafizeni pro méfenl tepla a vody v jednotce a odeget naméfenych
hodnot;

umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji upravy, provoz,
opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jake celku; nejde-li o havarijnl & obdobny stav, &ini
vyzvu plsemné vybor nebo povéfeny viastnik alespofi 3 dny piedem;

aznamit bez zbyteéného odkladu vyboru nebe povéfenému viastnikovi nabytl viastnictvi jednotky
spolu s udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu &lenll spoledenstvi podle & Xl odst. 4 a pro
potfeby spravy demu;

oznamovat spoleenstvl vSechny skutecnosii rozhodné pro rozdétovanl sluZeb spojenych
s bydlenim, zejména zmény v poctu piislusnikdl své domacnosti, domacnosti najemce nebo
podnajemce, pokud je zpisob roztctovani cen sluzeb nebo stanoveni vySe prispévki na spravu
domu a pozemku zavislé té2 na podtu élenl domacnosti, a to nejpozdéji do tficeti dnll ode dne,
kdy ke zméné doslo;

pfedat vyboru nebo pové&fenému vlastnlkovi ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, ze
provadi zménu stavby.

Clanek XIV
Zanik ¢lenstvi ve spoleéenstvi

Clenstvi ve spoleéenstvi zanika:

pievodem nebo prechodem viastnictvi jednotky;

Garmrtim ¢lena spolecenstvi - fyzicke osohy;

zanikem &lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi;
zahikem jednotky, jejimz viastnikem je €len spoledenstvi;

dal$im zplisobem, pokud to stanovi zakon o viastnictvi byta.

Spoledne &lenstvi ve spoleCenstvi zanika a méni se na &lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména

pfedchoziho spoluviastnictvi jednotky na vyluéne viastnictvi jediného &lena spoletenstvi do katastru
nemovitosti; tuto zménu je povinen &len spoleéenstvi neprodleng oznamit vyboru.

CAST PATA
HOSPODAREN| SPOLECENSTVI

Clanek XV



Hospodareni spoleéenstvi a zpusob nakladani s jeho majetkem

{1) Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi éleny spoletenstvi na dhradu
prispévkl na spravu domu a pozemku, dale s finanénimi prostfedky poskytovanymi Gleny spoledenstvi
na uhradu za sluZby spojené s uZivanim jednotek a s dal§imi finanénimi prostfedky ziskanymi v ramci
&innosti spolegenstvi.

(2) Uzavre-li spoledenstvi podle téchto stanov smiouvu se spréavcem, je povinno smiuvné dojednat
take povinnosti spravce piedkladat organim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vySe prispévkl na a
spravu domu a pozemku a vySe zaloh na Ohradu za sluzby placené &leny spoletenstvi, navrhy na
rozuctovani cen sluzeb a dalsf navrhy, ktere podle zakona o viastnictvi bytd a podle t&chto stanov
schvalujl pfisludné organy spolegenstvi. Ve smlouvé milZe spole€enstvi povéfit spravce téz
Zajistovanim cinnostl uvedenych v odstavci 1.

(3} Nabude-li spoleCenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k tgelim uvedenym v zakoné o vlastnictvi bytll a v t&chto stanovach, je povinno s nimi hospodafit
pouze v souladu s vymezenym ucelem. Vybor nebo povéreny viastnik mlize v t&chto zaleZitostech
&init pravni Gkony pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni
stanoveno jinak.

(4) Spolecenstvi je povinno uplatfiovat a vymahat pInéni povinnosti uloZenych &lenlim spoleéenstvi
k tomu pfisludnym organem spoleenstvi a plnéni zavazkl tfetich osob vi¢i spoleenstvi. Vybor &i
povéfeny vlastnik odpovidaji za véasné plnéni téchto tkold.

(5) Clenové spoledenstvi jsou z pravnich ukond tykajicich se spoleéné véci opravnéni a povinni
v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych padill na spoleénych éastech domu.

(6) Clenové spoletenstvi ruéi za zavazky spoledenstvi vpoméru, ktery odpovida velikosti
spoluviastnickych podill na speleénych Castech domu.

Clanek XVI
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a tihrada za sluzby

(1) Prispévky na spravu domu a pozemku, déle zalohy na Ghradu za siuzby, popf. dalsi platby podle
zvlastniho pravniho pfedpisu (napf. zak. € 185/2001 Sh., o odpadech a o zmé&né nékterych dalgich
zakoni, ve znénl pozdéjSich pfedpisl) platl Clenové spoledenstvi v &astkach a v terminech
stanovenych k tomu pfisludnym orgdnem spolecenstvi na (éet spoledenstvl /&l VI odst. 3 pism. f) a
g)/, nerozhodne-li shromazdéni o placeni na uéet spravce.

(2) Vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zuétovaci obdobi, kierym je
kalend&fni rok, nejpozdéji do Ctyf kalendafnich mésicli po jeho skon&eni v souladu se stanovenym
zplUsobem roz(ctovani /€. VI odst. 3 pism. h)/. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyuétovani je
splatny do sedmi kalendarnich mésic po uplynutl zuétovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouZiti a stavu pfispévkd na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvalen|
shromazdeénl spolu se zpravou o hospodaren! spoledenstvi a s ndvrhem na schvaleni ugetni zavérky.
Nevy&erpany zustatek téchto finanénich prostfedkd se pfevadi do nasledujiciho roku.

Stanovy spoledenstvl byly schvaleny shromaZdénimdne..................... a nabyly éinnosii tehoZ dne.
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Argiandinientram bydienl

RCB — servis s.r.o. ' © I8 28089235
F“

MANDATNI SMLOUVA
§. 1003/MV

uzaviena podle § 566 an. zdkona &. 513/1991 Sb., obchodni zakon{k, ve znéni pozd&jsich pFedpisi,
mezi nize uvedenymi f¢astniky (dile jen ,smlouva™):

Mandant:

Spisovd znacka: S 5701 vedend u rejstrikovéio soudu v Praze

Nazev subjektu: Spolefenstvi pro diim &p. 432, ulice RymaFovska. Praha 18 - Letiiany
ICOo: 272 36 609

Sidlo: Praha 18, Letiiany, Rymatovsks 432, PSC 19900

mistopredseda

whoru.

(dale jen ,, mandant®)

a

Mandatii:

Obchodni firma: RCB - servis s.r.o. EC: 280 89 235

Sidlo: Jindtichtv Hradec 11, Ttebického 1101, PSC 377

Kancelaf: V Harkach 2089/27, Praha

Jednajici: Hana Chlebcova, jednatelka spoleénosti }

Zapsany v: Obchodnim rejstifkn vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich
oddil C, vlozka 16590

Bankovni spojeni: 2071895349/0800 Ceskd spofitelna a.s.

{dale jen ,,mandatai*)

M5

Mandant a mandataf mohou byt dédle nazyvéni spoleéné jako ,,smluvni strany™

Preambule

Mandataf je spoleénosti, kterd se zabyva odbornym poradenstvim v oblasti obnov bytového fondu co do
zajiiténi potiebnych inZenyrskych é&innosti, Ovérovani a dostupnych dotagnich tituld. V ramei svych
¢innosti mandatdf pfimo spolupracuje se Statnim fondem rozvoje bydleni a Statnim fondem Zivotniho
prostiedi. Mandataf je ¢lenem odborného sdruzeni CERPAD ( Centrum regenerace panelovych domi) a
vramei svych aktivit se pfimo podili na vystaveni odborného stanoviska (PIS) k dotadnimu titulu
Programu Zelena usporam a detaéniho titulu Novy panel. Mandataf je odbornym poradcem v oblasti
zajisténi finanénich prostfedki, kdy je jeho prostfednictvim zajistovano plnénf ve vysi desitek aZ stovek
mil. K& mésiéné. Mandatéf provozuje vlastni §kolici stfedisko, které vychovava nejenom odborné poradee
mandatare, ale provadi i odborna skoleni pro stavebni spoleénosti, spoledenstvi vlastniki jednotek, bytova
druzstva a v neposledni fadé i subjekty statni sprivy (mésta, obce). Mandatif, vzhledem ke svym
zkudenostem a odbornosti, je pfipraven splnit zakazku tak, aby doslo k maximalné moZnému Eerpani
dotagnich prostiedkld (kombinaci jednotlivych dotagnich titulil), a zdroveii minimalizaci finanénfho
zatiZzeni jednotlivych t&astnikidl zakdzky, dspornym nastavenim (vérovani, pfi vyb&ru z nabidek vice
bankovnich tstavi.

Mandant je subjektem, kiery ma zajem na kvalitnim a vysoce odborném zajisténi svych obchodnich
zaleZitosti souvisgjicich se zajiiténim financovani a odborného provedeni revitalizace bytového domu.

C.
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Proto se rozhodl vyuZit uiplatné sluZeb mandataie, které jsou bliZe specifikovany v dal&ich ustanovenich
této smlouvy.

3. Vzhledem k vySe uvedenému se smluvni strany rozhodly vzavfit tuto mandatni smlouvu, jejimz 0celem je
zaji§téni ¢innosti souvisejicich se stavebnim inZenyringem, financovinim revitalizace domu Praha 18,
Letiiany, Rymafovska 432, a déle provedeni Cinnosti potfebnych pro zaji$téni prostfedkd z vybraného
dotaéniho programu, ve viech pfipadech na zaklad® pokynu mandanta a vrozsahu poZadovaném
mandantem a vymezeném bliZe v této smlouvé.

II. Predmét smlouvy

1. Mandataf se na zakladé této smlouvy zavazuje provést pro mandanta organizaéni a zprostiedkovatelské
¢innosti potfebné k provedeni stavby revitalizace domu, které jsou dale vymezené v tomto ¢lanku smiouvy
pod pismeny A — D.

2. Mandatéf se dale zavazuje, Ze odborné a metodicky povede mandanta pe celou dobu plngni zakdzky, ktera
se realizuje na zékladé této smlouvy nebo v piimé souvislosti s ni, Ze mu poskytne potfebné poradenstvi &i
konzultace a Ze jej bude informovat o zménach v obecné zdvaznych privnich pfedpisech & metedikach
vydanych v oblasti dotaci, které souviseji s realizaci této smlouvy, a o nichZz mandataf mél ¢i mohl védét.

3. Mandatar se dale zavazuje, Ze zajisti mandantovu zéleZitost spadajici do oblasti pfedmétu smlouvy
s odbornou pééi a to v ramei svych objektivnich moznosti a zejména v souladu s tim, v jakych oblastech si
rozhodovini otazek souvisejicich s realizaci této smlouvy vyhradil sim mandant.

4. Mandant se zavazuje plnit své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, ze zakona 6. 513/1991 Sb., obchodni
zékonik ve znéni pozdéjsich predpisi, a zaplatit za ¢innosti provedené na zikladé této smlouvy odménu
sjednanou v €l. 111 této smlouvy.

>, - - » - r. - » - L3
A) Cinnosti spojené se stavebnim inZenyringem

A.l.  Vramci éinnosti spojenych se stavebnim inZzenyringem mandataf zavazuje provést ¢innosti

souvisejici se:

° zaji§ténim vypoftu mémé roéni potfeby tepla na vytipéni podle harmonizovanych
technickych norem a ptipadné s pouZitim metody vypoCtu a okrajovych pedminek podle
TNI 73 0330 (bytové domy). Vypocet mémé potieby tepla objednd mandataf jménem
mandanta. Posudek bude uhrazen mandantem pfimo zhotoviteli (timto krokem je
garantovano nenavySovani ceny posudku o marZzi mandatafe). Zhotovitele posudku a vyii
ceny je povinen mandatar pfedem projednat s mandantem a je opravnén posudek objednat
po pisemném odsouhlaseni vyde ceny a konkrétniho zpracovatele mandantem.

o vybérem ndvrhu optimalntho feSeni stavby v zavislosti na vystupech vyse uvedeného
vypodétu,
o zajifténim zpracovani energetického aunditu (dale jen L,EA®), vyplyne-li jeho poticba.

Energeticky audit objedna mandatai jménem mandanta. Energeticky audit bude uhrazen
mandantem pfimo zhotoviteli (timto krokem je garantovdno nenavySovani ceny o marzi
mandatare). Zhotovitele energetického auditu a vysi ceny je povinen mandatif predem
projednat s mandantem a je opravnén energeticky audit objednat po pisemném
odsouhlaseni vySe ceny a konkrétniho zpracovatele mandantem.

° zajidténim organizace a poskytnuti poradenstvi souvisegjiciho s realizaci vybérového fizeni

na zpracovani projektové dokumentace stavby (dale jen ,,PD%).
Smluvni strany se v této souvislosti dohodly, Zze do vybérového fizeni budou zafazeny
zejmeéna projekéni kancelafe, jejichZ pisemny seznam pfedloZi sAm mandant, popiipadé
kancelafe, které na zadkladé pisemné Zadosti mandanta navrhne mandataf. Mandataf
pedlozf ndvrh pisemné vyzvy zpracovatele projektové dokumentace Kk piipominkdm
mandanta. Mandant je opravnén v pisemné vyzvé stanovit bliZzs8i podminky tykajici se
subjekti, které maji byt osloveny, obsahu nebo formy osloveni. Podminky stanovené
mandantem, nejsou-li vrozporu s platnou legislativou, jsou pro mandatafe zdvazné.
Smluvni strany se dile dohodly, Ze mandataf po vyb&m zhotovitele PD prokazatelng piedi
tomuto zhotoviteli rozsah PD potfebny pro projekt v ramei dotace Zelena Gsporam.

o zajisténim vyhotoveni prikazu energetické naro¢nosti budovy (dile jen ,,PENB®)
v souladu s platnymi a Géinnymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy. PENB objedna
mandataf jménem mandanta. PENB bude vhrazen mandantem pfimo zhotoviteli (timto
krokem je garantovéno nenavySovéni ceny o marzi mandatafe). Zhotovitele PENB a vyii
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ceny je povinen mandataf pfedem projednat s mandantem a je opravnén PENB objednat
po pisemném odsouhlaseni vyse ceny a konkrétniho zpracovatele mandantem.

zajiSténim organizace a poskytnuti poradenstvi souvisejiciho s realizaci vybérového fizeni
na zhotovitele stavby. Smluvni strany se v této souvislosti dohodly, ze do vybérového
iizeni budou zafazeny zejména stavebni spoleénosti, jejichZ pisemny seznam predloZi sam
mandant, popfipadé stavebni spole€nosti, které na zdkladé pisemné Zzadosti mandanta
navrhne mandatat. Mandant je oprdvnén v pisemné vyzveé stanovit bliZzii podminky
tykajici se subjektd, které maji byt osloveny, obsahu nebo formy osloveni. Podminky
stanovené mandantem, nejsou-li v rozporu s plainou legislativou, jsou pro mandatafe
Zavazné.

vyhodnocenim plnosti nabidek — za d¢asti mandanta - a vypracovani pedrobné analyzy
predloZenych nabidek, véetng sezndmeni mandanta s vysledky analyzy. Mandant bude
vzdy vramci vykonu odborné péfe mandatdfe upozornén na mozna rizika vyplyvajici
predeviim z platné legislativy, technologickych postupi a procesi.

zaji§ténim pravomocného stavebni povoleni, pripadné jiného dokladu opraviujiciho
mandanta k provedeni stavby, neni-li zajisténo zhotovitelem PD.

predloZenim vzorového navrhu smlouvy o dilo. V navrhu smlouvy o dilo bude mimo jiné
feSena udrzitelnost dotace, pevnda cena zakazky, zdvazek vybrancho zhotovitele zakazky
k ihrad& dotace v plné vySi v piipadé jeji ztraty, poruSenim podminek dotaéniho titulu,
chybnym plnénim zhotovitelem zakazky (stavebni spole€nosti vybranou mandantem).
Smluvni strany se vtéto souvislosti dohodly, Ze navrh smlouvy o dilo bude nejdiive
piedloZzen mandantovi a po jeho schvaleni & po zapracovini jeho pfipominek bude déle
piedloZen k piipominkim ¢&i ke schvialeni vybrané stavebni spolecnosti. Mandatdf se
zavazuje konzultovat s mandantem pfipominky vybrané stavebni spoleénosti ke smlouvé o
dilo. Bude-li to 0éelné pro zdarné naplnéni ucelu této smiouvy, miZe mandant povefit
mandatafe ke svolani spoleéného trojstranného jednani se zastupci stavebni spoleénosti, na
kterém se objasni pfipominky ke smlouvé o dilo.

zajidtdnim organizace a poskytnuti poradenstvi souvisejiciho s realizaci vybérového fizeni
na Technicky dozor investora. Smluvni strany se v této souvislosti dohodly, Ze do
vybérového fizeni budou zafazeny zejména zdjemci, jejichZ pisemny seznam piedlozi sam
mandant, popiipadé zdjemci, kieré na zdklad¢ pisemné Zdédosti mandanta navrhne
mandataf. Mandant je opravnén v pisemné vyzve stanovit blizii podminky tykajicl se
subjektd, které maji byt osloveny, obsahu nebo formy osloveni. Podminky stanovené
mandantem, nejsou-H v rozporu s platnou legislativou, jsou pro mandatafe zavazné.

B) Cinnosti spojené se zajiStEnim financovani revitalizace domu mandanta

B.1. Predmétem této smlouvy je dile poradenskd &innost souvisejici se zaji$ténim profinancovani
revitalizace domu mandanta a to za podminek existujicich na trhu v dobé& realizace této &asti
smlouvy. Mandatif se zavazuje zajistit organizaci a poskytnout poradenstvi souvisejici s realizaci
vybérového fizeni nejvhodnéjsiho tivérového produktu s odbornoun pééi.

Smluvni strany se vtéto souvislosti dohodly, Ze do vybérového tizeni budou zafazeny
zejména bankovni ustavy, stavebni spofitelny a produkty, jejichZ pisemny seznam
piedlozi sim mandant, popiipadé bankovni Ustavy, stavebni spofitelny a produkty, které
na zaklad¢ pisemné Zadosti mandanta navrhne mandataf. Mandant mizZe v pisemné vyzvé
stanovit blizsi podminky tykajici se subjektd, které maji byt osloveny, obsahu nebo formy
osloveni. Podminky stanovené mandantem, nejsou-li v rozporu s platnou legislativou, jsou

pro mandatafe zdvazné.

B.2.  Mandataf se zavazuje provést nasledujici akony:

zpracovat podklady pro nabidkové rizeni,

zajistit nabidkové fizeni Gvérovych produki,

poskytnout odborné poradenstvi pfi volbé tivérového produktu a dstavuy,
zpracovat podklady pro Zadost o Givér,

vypracovat samotnou Zidost o 0vér,

predlozit zadost o Gvér ke schvileni mandantovi,

poskytnout pravni poradenstvi a spolupraci pii uzavirani ivérové smlouvy,
poskytnout poradenskou a konzultaéni éinnost po dobu trvani dvérové smlouvy.

€.
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C) Cinnosti vedouci k zaji¥téni finantnich prostiedki z dotaéniho programu Zelens disporam

Pfedmétem této smlouvy je dile poradenskd &innost souvisgjici se zajisténim finanénich
prostfedkil z dotaéniho programu Zelena Osporam. Mandataf se zavazuje pfed a poté po podpisu
smlouvy provést nize uvedené Gkony:

C.1.  Pfed vydanim zavazného piislibu poskytnuti dotace se mandataf zavazuje provést tyto {ikony:

s seznamit mandanta s podminkami nutnymi pro desaZeni dotace,

° poskytnout kontrolu navaznosti jednotlivych tkontt mandanta, zejména navaznost PD na
tepelné vypodty, a dale kontrolu dplnosti smluvnich dokumentd,

® vyhotovit stanovisko Poradenskeého a informaéntho stfediska (dale jen ,,PIS®), potiebné

k ziskdani dotace v programm Zelena Usporim, stim, Ze mandatal se zavazuje véas
informovat mandanta o rozsahu praci potfebném k ziskani stanoviska. Stanovisko bude
vystaveno ptimo Regionalnim centrem bydleni a Gihrada za vyhotoveni stanoviska ve vy&i
dané platnou legislativou ( k datu podpisu smlouvy 4 000, - K&) bude uétovana mandantu
pouze v piipadé, kdy nebude Zadost o dotaci v programu Zelend lsporam ani v programu
Novy panel podana.

° piipravit podklady pro ziskdni prohlaSeni o splnéni podminek pro poskytnuti statni
finandni podpory stanoviske pracovisté stitntho fondu Zivotniho prostiedi (dile jen
,.SFZP*) a potvrzeni o kontrole projektové dokumentace.

® pripravit Zadost o ziskani dotace v programu Zelena usporiam véetné viech predepsanych
pfiloh a krycihao listu technickych parametni,
° podat Zadost o dotaci v Programu Zelena dsporam. Zadost bude podana v kompletnim

stavu se viemi potiebnymi pfilohami, dle aktualniho poZadavku administratora programu
(Statni fond Zivotniho prostiedi odbor GIS).

C.2.  Po vydani zavazného plislibu k poskytnuti dotace se mandataf zavazuje provést nasledujici dkony:

° kontrolovat dodrZzovéani podminek uvedenych v krycim listu stavby a tykajicich se
zejmeéna pouZitych materiall, technologif a stavebni spole¢nosti,

° poskytnout spolupraci a odborné poradenstvi pfi shromaZzdovani dafiovych dokladi
(faktur) potfebnych k proplaceni dotace.

e predlozit doklady potiebné k prokazani splnéni podminek dotagniho tituln potfebnych
k uzavieni dotaéni smlouvy (dafiové doklady, soupis pouzitych materialll v predepsané
formé).

C.3.  Po podpisu smlouvy o poskytnuti dotace se mandataf zavazuje provést nasledujici ukony:
o poskytnout s odbornou pééi spoluprici a odborné poradenstvi pfi doloZeni realizace
regenerace domu.
D) Cinnosti vedouci k zajiténi finan&nich prostiedkii z dotaénfho titulu Novy panel

D.1. Pfedmétem této smlouvy je dale poradenskd &innost souvisejici se zajiSt¢nim finanénich
prostiedld dle natizeni viady €. 299/2001 Sb., o pouziti prostfedkd Statniho fondu rozvoje bydleni
ke kryti ¢asti arokit z ivérd poskytmutych bankami pravnickym a fyzickym osobdm na opravy a
modernizace domu, ve znéni pozdéjsich predpisii (dile jen ,,Program Novy panel®).

D.2. Mandataf se zavazuje provést nasledujici Okony:

o seznamit mandanta s podminkami nutnymi pro dosazeni finanénich prostiedka v ramci
programu Novy panel,

° poskytnout konirolu navaznosti jednotlivych tkonl mandanta, zejména navaznost PD na
EA, a dale kontrolu tiplnosti smluvnich dokumenti v rozsahu odberné péée mandatate,

e pripravit podklady pro ziskani prohlaSeni o splnéni podminek pro poskytnuti stitni

finanéni podpory (stanovisko osoby uvedené Ministerstvem primyslu a obchodu
v seznamu zvefeinéném v obchodnim véstniku),

o vyhotovit stanovisko Poradenského a informac¢niho stfediska (dale jen ,,PIS®), piifemz
stanovisko bude vystaveno piimo Regiondinim centrem bydleni a thrada za vyhotoveni
stanoviska ve vvsi dané platnou legislativou ( k datu podpisu smlouvy 4 000, - K&) bude
O¢tovana mandantu pouze v piipadé, kdy nebude Zadost o dotaci v programu Novy panel,
ani v programu Zelena usporam podéna,
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° pfipravit Zadost o ziskani finanénich prostfedki v rdmei programu Novy panel, vietns
vech pfedepsanych pfiloh,

° podat #adost o dotaci v rémei Programu Novy panel povéfené bance (Ceskomoravska
rozvojovd a zaruéni banka as.). Zadost bude podana vkompletnim stavu se viemi
potfebnymi pifilohami ur€enymi v nafizeni vlady &. 299/2001 Sb., o pouziti prostiedkd
Statniho fondu rozvoje bydleni ke kryti ¢asti frokil z dveérd poskytnutyeh bankami
pravnickym a fyzickym osobdm na opravy a modernizace domi, ve znéni pozdé&jsich
predpisi.

. Uplata mandatd¥e, platebni podminky a smbuvni sankce

Smiuvni strany se dohodly na nasledujicich cenach za sluzby poskytované dle této smlouvy:

1.

Za pfedmét smlouvy dle bodu A bude nttovana astka ve vysi: 350,- K& z kaZzdé jedné bytové jednotky
v piedmétném objektu, pficemz poétem bytovych jednotek rozhodnych pro stanoveni vyse uplaty
mandatafe je 30 bytovych jednotek — dle evidence z Katastru nemovitosti.

Podminkou pro fakturaci vySe uvedené éastky je podpis smiouvy o dilo s mandantem vybranou stavebni
firmou.

. Za pfedmét smlouvy die bodu B bude G€tovana &astka ve vysi: 300 ,- K& z kazdé jedné bytové jednotky

v pfedmétném objektu, pfiCemz poftem bytovych jednotek rozhodnych pro stanoveni vyse uplaty
mandatate je 30 jednotek — dle evidence z Katastru nemovitosti.

Podminkou pro fakturaci vySe uvedené d&astky je wzavieni uvérové smlouvy mezi mandantem a
s vybranym finanénim tdstavem.

. Za ptedmét smiouvy dle bodu C1, bude (étovina éastka ve vysi: 350,- K& z kaZzdé jedné bytové jednotky

v pfedmétmém objektu, pfiéemZ poctem bytovych jednotek rozhodnych pro stanoveni vyie uplaty
mandatafe je 30 jednotek ~ dle evidence z Katastru nemovitosti.

Podminkou pro fakturaci vy3e uvedené &astky prokazatelné podani Zadosti o dotaci se viemi potfebnymi
piilohami.

. Za pfedmét smiouvy dle bodu C2, bude uétovéina ¢astka ve vysi: 300 ,- K& z kaZdé jedné bytové jednotky

v pfedmétném objektn, pfiéemZ poétem bytovych jednotek rozhodnych pro stanoveni vyZe uplaty
mandatate je 30 jednotek — dle evidence z Katastru nemovitosti.

Podminkou pro fakturaci vy8e uvedené &astky je podpis smlouvy o poskytnuti dotace v programu Zelena
Usporam.

. Za pfedmét smlouvy dle bodu D, bude tétovana castka ve vysi: 300 ,- K& z kazdé jedné bytové jednotky

v piedmétném objektu, pfiemZ poltem bytovych jednotek rozhodnych pro stanoveni vyie uplaty
mandataie je 30 jednotek — dle evidence z Katastru nemovitosti.
Podminkou pro fakturaci vyse uvedené ¢astky je doloZeni pfedivaciho protokolu, potvrzeného CMZRB.

Vyse uvedené ¢astky jsou splatné na zikladé mandatifem vystaveného dafiového dokladu - faktury.

. Vy3e uvedené Castky je uvedeny bez dané z pfidané hodnoty (dale jen ,,DPH*). Mandataf neni platcem

DPH. V pfipadé, kdy se mandatif stane v priibéhu plnéni zakazky platcem DPH, bude k cené iétovéina
DPH ve vy3i dle platnych obecné a Giéinnych zavaznych pravaich piedpisi.

Cena za sluzby uvedena na dariovych dokladech (fakturdch) je splatnd do 15 dnli od dorudeni faktury
mandantovi a to na aéet mandatafe uvedeny na fakiurdch. Uhradou se rozumi odepsani finanéni Gastky z
uétu mandanta ve prospéch Gétu mandatafe.

Bude-li mandant poZadovat po mandatafi i provedeni dalSich ¢innosti, které nejsou pfedmétem pinéni dle
této smlouvy, zavazuji se smluvni strany dohodnout formou pisemného dodatkn podepsaného
opravnénymi zastupei obou smiuvnich stran rozsah téchto sluZzeb a jejich cenu. SluZzby mohou byt
poskytnuty aZ poté, kdy se dodatek stane G&innym. Mandant se zavazuoje k thradé téchto sluZeb v souladu
s ustanovenimi tohoto &élanku smlouvy.

[eld
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10. Mandant se zavazuje uhradit v plné vy$i veskeré naklady spojené s vypracovanim tepelnych vypoéti (pro

program Zelena uspordm a program Panel), projektové dokumentace a priikazu energetické nédroénosti
budovy, jejichZ zpracovani bude na zakladé jeho pozadavki nebo s jeho souhlasem zadano vybranym
zhotovitelm.

I1. Pro ptipad prodleni mandanta se zaplacenim ceny sluZeb poskytnutych dle této smlouvy sjednivaji

smiuvni strany Grok z prodleni za kazdy zapoéaty den prodleni ve vyii 0,05 % z ceny sluZeb dle odst. 1
tohoto ¢lanku smiouvy.

12. Pro ptipad zavinéného prodleni mandatife s plngnim dle této smlouvy sjedndvaji smiuvni strany smluvni

pokutu ve vysi 0,05 % z ceny sluzeb dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy. Smluvni strany pro odstranéni
pfipadnych pochybnosti sjednavaji, Ze¢ mandatdf neni v prodleni, pokud je jeho neéinnost &i prodleni
s pinénim zpilsobeno okolnostmi, které nemohl ovlivnit (tzv. vy3sf moc), nebo nedodénim potiebnych
podkladd, informaci ¢ neposkytnutim jiné nutné soudinnosti zejména ze strany mandanta.

IV. Styk smluvnich stran a piedavani informaci

1.

Nedohodnou-li se strany v jednotlivém piipadé jinak, musi byt ve$keré zpravy, oznimeni, pokyny apod.
podepsiny osobami opravnénymi jednat za smluvni strany nebo jejich jménem a dorudeny druhé smluvni
strané.

Mandant je povinen zajistit a pfedat mandatafi podklady potfebné k poskytovani sluZeb dle této smlouvy,

zejména:

e stanovy spole€enstvi vlastnikli, pokud v domé spoleCenstvi existuje nebo za doby existence této
smlouvy vznikne,

e plnou moc kzaji§téni poskytovini sluZeb dle této smlouvy, podepsanou opravnénymi zastupci
mandanta s Gfedné ovéfenymi podpisy,

e v pfipadé, Z¢ mandant neni jedinym viastnikem domu, formuladf souhlasného prohlageni potfebné
vétdiny vlastniki { potfebna vét§ina vlastniki je urena stanovami mandanta, pfipadné nové vzniklého
SVJ a dile podminkami dotaéniho titulu Zelena fisporam) poéitané podle velikosti podili, které bude
prokazovat rozhodnuti speluvlastniki domu o hospodateni se spoleénou véci (§ 139 odst. 2 zakona &.
40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozd&jsich piedpisi). Z textu prohlaeni musi jasng vyplyvat
zplisob hospodafeni s nemovitosti, na kterém se spoluvlastnici dohodli.

e usneseni organill bytového druzstva, pripadné nové vzniklého spole€enstvi vlastnikd jednotek , kterym
se potvrzuje souhlas s pievzetim poZadovaného Givéru, véetné formy jeho zajisténi,

o udetni zavérky — rozvaha, vysledovka za obdobi uréené Ovérujicim bankovnim tistavem,

o ekonomické a doplilujici Odaje, v rozsahu uréeném tivérujicim bankovnim tstavem,

e doklady o podlahové ploe byt v domé,

Na zakladé plné moci udélené mandantem je mandataf povinen zajistit:

e vypis z katastru nemovitosti vztahujici se k domu mandanta (ne stargi 3 mésict),

e vypis z obchodniho rejstfiku ( ne starsi tH mésici)

e lryei list technickych parametri,

¢ udaje dvérujici banky,

e projektovou dokumentaci, nebyla-li zaji§tovana ptimo mandantem

e pravomocné stavebni povoleni, pfipadné jiny doklad opraviiujici mandanta k provedeni stavby, je-li
toto pfedmétem smluvniho pinéni,

¢ smlouvu se zhotovitelem stavby

o jednotlivé piilohy potfebné k podani Zidosti o dotaéni titul (dle aktualniho zmé&ni smérnice
Ministerstva Zivotniho prostfedi &. 9/2009 a ddle natizeni viady &. 299/2001 Sb.)

Vzijemnd odpovédnost

Smluvni strany odpovidaji za $kody vzniklé poskytovanim nespravanych a netplnych adaji, nepravdivych
¢i nadsazenych idaji, falsifikatd a jinak podvrzenych dokumenti, nepfedanim &i opoZzdénym piedanim
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zavaZznych informaci a tdaji, informaci tykajicich se materielnich a zdvaznych zmén (padek, zavané
soudni jednani vedend nyni &i je§té nezadatd, atd.).

Mandant si je védom skute€nosti, Ze na poskytnuti dotace neni pravni narok, a proto mandataf i pies
vynaloZené Gsili, nemiZe jeji piidéleni zaruéit.

Mandant se zavazuje poskytnout maximalni moZnou soudinnost pii realizaci této smlouvy a dodavat
veSkeré podklady po peclivém zvaZeni a kontrole. Mandatdi neodpovidd zejména za Skody vzniklé
neuplnymi &i nepfesnymi informacemi mandanta, které nemohl rozumneé odhalit, a dale za $kody vzniklé
nasledkem selhdn{ nebo chybami vzniklymi jednidnim &i prodlenim statnich orgdnii, &i tzv. vy88i moci.
Smluvni strany zavazuji dohodnout postup, jak vzniklou Skodu zmirnit. Mandatai dale nenese
odpovédnost za rozhodnuti mandanta, jejichz realizaci nebude moZno docilit plnéni pfedmétu této
smlouvy. Byl-li v8ak schopen tuto okolnost rezpoznat, je povinen na ni upozornit mandanta.

Mandataf je odpovédny za fadné plnéni povinnosti dle této smlouvy, zejména za dodrZeni terminu pro
podani Zddosti o dotaci v souladu s podminkami zvefejnénymi Stitnim fondem Zivotniho prostiedi &
Statnim fondem rozvoje bydleni. Odpovédnosti je zbaven v piipadé, kdy i pfes pisemnou vyzvu nedoslo
ze strany mandanta k vEasnému dodéni podklad( dle této smlouvy a dale kdy bylo mandantem mafeno
ziskani potfebnych podkladii, nebo kdy podklady dodané mandantem ¢&i subjektem vybranym mandantem
obsahuji chyby, které nebyl rozumné schopen &i povinen odhalit.

Mandatér je odpovédny pouze za Cinnosti, které poskytuje na zékladé této smlouvy, a neni odpovédny za
jakeékoliv spekulativni, obchodni &i jiné poradenstvi tfetich stran & plnéni tetich stran ve prospéch
mandanta.

VI. Doba platnosti smlouvy a odstoupeni od smlouvy

1.

2,

twd

4.

Lh

Tato smlouva se uzavira na dobu ur€itou a to na dobu potfebnou k provedeni &innosti dle této smlouvy.

Kterakoli ze smluvnich stran je opravnéna od této smlouvy odstoupit v souladu s ustanovenimi zakona &.
513/1991 Sb., obchodni zdkonik, ve znéni pozdéjiich predpisi. Ustanoveni § 351 odst. 2 zakona &.
513/1991 Sb., obchodni zékonik, se nepouzije.

V pripadé odstoupeni od smlouvy ze strany mandanta se mandant zavazuje vypofadat cenu sluZeb, které

byly na zakladég této smlouvy poskytnuty, a to tak, ze:

e pokud byly sluzby poskytnuty v rozsahu menim nez 50 %, bude uhrazeno 50% ceny sluZeb, které se
maji na zékladé této smiouvy poskytovat, a

e pokud byly sluzby poskytnuty v rozsahu vét§im jak 50 %, bude uhrazeno 100% ceny sluzeb, které se
maji na zdkladé této smiouvy poskytovat.

Vyjimkou je odstoupeni v pfipadé podstatného poruSeni smlouvy ze strany mandatafe, kdy se vyse
uvedené pravidlo o ihradé sluZeb neuplatni.

V pripadé€ ukon&eni smluvniho vztahu ze strany mandanta bez prokazatelného zavinéni mandatare, piislusi
mandatafi nahrada prokdzanych naklad. Maximalng viak do vy3e plnéni uvedeného v &l. 111,

Odstoupeni od smiouvy &i vypovéd jsou platné dnem jejich dorudeni druhé smiuvni strané. Za 0idinné se
povazujf teprve f4dnym finanénim vypofadanim sinZeb poskytnutych na zdklad této smlouvy.

VII. Ochrana diivérnych informaci

Za divérné informace se povazuji vekeré informace a udaje bez ohledu na jejich formmu, které si smluvni
strany pfi pInéni této smlouvy vzajemné poskytnou, zejména informace uvadéjici jména jakychkoliv osob,
vedoucich pracovnikll nebo jejich zmocnénell. Smiuvni strany se zavazuji, Ze vynalozi vegkerou
pfiméfenou snahu, aby piededly tomu, Ze divérné informace budou zvefejnény jakymkoliv tfetim osobam,
spoleénostem nebo daliim entitdm bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany. Smluvni
strana nevyd4 ani nebude souhlasit s vydanim tiskovych zprav nebo oznémeni tykajicich se smlouvy nebo
ucasti druhé smluvni strany na plnéni smlouvy. Vyjimku tvofi informace poskytované v rozsahu

o
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pozadovaném obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, popiipad® poskytnuti informaci spolegenstvi
vlastniktl jednotek, pokud za dobu existence této smlouvy v domé vznikne.

Obé smluvni strany se zavazuji v rimei ochrany osobnich tidajil postupovat plné v souladu se zdkonem o
ochrané osobnich ddaji v platném zné&nf,

VIII. Zdvérefnd ustanoveni

Mandant se zavazuje, Ze pfedmét Einnosti dle této smlouvy sv&fi vyluéng mandatafi a ze po dobu platnosti
této smlouvy nebude ze strany mandanta vyvijena Zzadna Cinnost sméfujici ke zmafeni plnéni smlouvy a
zadani pfedmétu smlouvy jinému subjektu.

Mandant se dale zavazuje, Ze v pfipadé€, kdy po dobu existence této smlouvy vznikne v domé spolegenstvi
vlastnikl jednotek, postoupi formou smiuvniho ujednini zdvazky z této smlouvy a prevede prava z této
smlouvy na nové vznikly subjekt. K postoupeni zavazkid a pfevedeni prav dojde do 30 dni poté, kdy nové
vzniklé spolefenstvi vlastniki jednotek bude mit organy odpovédné k jednidni. Mandatdf se zavazuje
s timto postoupenim zavazki a pfevedenfin prav vyslovit pisemny souhlas.

Smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, piitemz kazdy ze stejnopisii ma platnost origindlu. Kazda
ze smluvnich stran obdrzi jeden.

Zmény a dopliky téte smlouvy mohou byt &inény pouze formou pisemnych dodatki ke smlouvé
podepsanych osobami opravnénymi jednat za smluvni stranu nebo jejim jménem.

Podminky této smlouvy tykajici se odpovédnosti, platby Gplaty, divémych informaci nezanikaji se
zanikem platnosti této smiouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva vyjadfuje jejich vaznou a svobodnou viili a Ze nebyla uzaviena pod
natlakem. Piipojenim svych podpisfi smluvni strany vyjadiuji sviij souhlas s uzavienim této smlouvy,

Smiouva se stiva d¢innou po schvaleni obnovy domu Shromézdénim vlastnikd jednotek, vétSinou
vlastniki potfebnou die Zikona o vlastnictvi bytii (72/748b., v platném znéni).

Ptiloha: PInd moc udélena mandatati k vykonu ¢innosti dle této smlouvy

Mandant: RCB - servis s.1.0.

Jednajict: Jednajici: Hana Chlebeova
Funkce: Funkce: Jednatelka spoleénosti
Podpis: Paodpis:

Datum: Datum;

Jednajici:

Funkce:

Podpis:

Datum:
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Domovni Fad

Spolefenstvi domu Rymarovsks €.p. 432, 199 00 Praha 18

Preambule:
Pravidia maji pfispét k tomu, aby vztahy a vzajemné souZitl mezi viastniky a obyvateli bytl byly klidné,
vyrovnang, pfatelské nebo alespofi uspokojujici.

Tato pravidla jsou souddsti jsou zdvazna pro viechny &leny Spolefenstvi. Clenové Spolet":enstvi domu (dé!e jen
Spolecenstvi) jsou povinni prenest povinnost dodrfovani t&chto pravidel na obyvatele bytl v prlpade, Ze byt
bude prenechan k dispozici jiné oscbé. Tato pravidla vychazeji z obecné zavaznych pravnlch predpisti jakoZ i z
dobrych mrav( a obecnych zvyklostl a jejich dodrzovénim se pfedejde moZnym konfliktlim a napetlm v
sousedskych vztazich. Z tohoto dévedu je Je]u:h dodrzovani v rozsahu od povmnost[ ze zakona a2 po dodriovani
vyplyvajici ze slusného chovani a vzajemne lidské ohleduplnosti Spolecenstvim disledné vyZadovano a
porusovani téchto pravidel podléhd postinlim, které budou kategaricky uplatiiovany.

L. OvoDp
Domovni fad Spoleenstvi vychazi ze Stanov tohoto spolefenstvi a zahrnuje | néktera organizacni pravidla.
Tento domovn{ FAd ma pFispét k tomu, aby dory byly fadné uZivdny, udrfovdny na pozadované drovni, aby
byle zabrénéno jejich poSkozovani a znehodnocovani. Dodriovanim zdsad timta Fadem vyhlaienych je mozno
piedchazet Skodam, zajistit bezpefnost pfi uZivani domi, a snizovat naklady pfi jejich tdrzbé a opravach.
Ustanoveni tohoto domovniho fédu jsou zdvazna pro viechny osoby, které uZivajl byty, spolecné prostory a
zafizeni v domé Rymafovska 432, Praha 18, tf. pro viastniky bytdl a Eleny jejich domécnosti, pro viastniky bytd
a jejich najemniky (dale jen ,uZivatel bytu®).

fl. UZIVANI BYTU A SPOLEENYCH PROSTOR
1. Bytem se rozumi samostatnd bytova jednotka, ohrani¢ena vstupnimi dvefmi, uzaviracimi ventily pfivodu
teplé a studené vody, a elektromérem. Souéasti bytu jsou rovndZ okna a veskera vnitfni instalace (potrubni
rozvody vody a Ustfedniho topeni, elektro-instalace, plynové potrubi), kromé stoupacich veden! aZ po uzaviraci
ventily a kromé hlavniho potrubi odpadu. PFislusenstvim bytu jscu ddle uzaviratelna sklepni kaje, piisiugejici k
danému bytu.
2. Spole€nymi prostorami se rozumi ¢asti domu ve spaleéném spoluvlastnictvi, uréené pro spolené uZivani, a
to zejména zaklady, hlavni stdny, vchody, schodist®, chodby, balkony, pldy, stfecha, spolefné antény, hlavni
vodovodni, kanalizacni, elektrické sit&, plynové potrubi, prostory pro ukladani kol a dalsi mistnosti bez
specifického oznaleni a chodha mezi sklepnimi kéjemi.
3. Nebytové prostory jsou jednottivé mistnosti nebo soubory mistnost!, které jsou rozhodnutim stavebniho
dfadu ureny k jingm Gfellim, ne k bydleni (napf. Podnikatelské Sinnosti, ateliéry atd.) Nebytovymi prostory
nejsou pfisludenstvi bytu ani spo[eEné prostory (€asti) domu.
4, Kaidy uzlvatel bytu ]E opravnén uzivat veskeré spoletné prostory Jen podle jejich urceni. Je povinen
udriovat svij byt na svij néklad ve stavu zpfisobilém k fadnému uzivani, a provadét vias potfebnou Odrzbu a
opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani nechroZoval ostatni uZivatele bytu v jejich uzivacich pravech a
oprévnén{rch zdimech. Zaji%t’ovat provadéni revizi elektro v byté.
5. UZivatel bytu je povinen nahradit Skoedy, které na Jlnych bytech nebo spolecnych &astech nebo zatizeni domi
zp{sobil on nebo jeho hosté. Nahradou skody se rozumi bud’ uvedeni do ptvodniho stavu nebo nahrada v
penézich. Bez souhlasu vyboru spoledenstvi (déle jen vybor) a bez stavebniho povoleni neni dovoleno provadét
takové opravy bytu a jeho zafizeni, jimiz by byl mé&nén vzhled domu, chroZena jeho statika nebo jinak
narusena funkénost technického zafizeni domu {plyn, vytdpéni, voda, elektrotechnika, domaci telefon, televizni
anténa apod.).
6. Vlastnik bytu, ktery poskytne byt do prenajmu nebo jej pfenecha k dotasnému uzivani tfeti osabé, je
odpovidny za to, Ze tyto osoby dodriuji domovni fad v celém rozsahu. Sou€asné oznami vyboru pocet osaob,
které budou takto byt uZivat, aby bylo moZno stanovit kalkulagni kli¢ pro rozpo&et spolecnych nakladl. Pokud
by osoby, uZivajicl byt nerespektovaly zésady stanoveng timto domovnim Ffadem, anebo obecné platné zdsady
sludného obfanského souziti, ma vybor pravo viastnika vyzvat jak k Ghradé pripadn@ vzniklych skod, tak i k
ukonéeni podobnéhao néjemniho vztahu.
7. Vlastnik bytu, ktery hodld 5vu1 byt pronajmout anebo prenechat do uzivani tfeti osobé&, pfed uzavienim
smluvniho vztahu (najem, uzwani, apod.) prOJedna tento svu3 zamear s vyborem Spolecenstvi, zejména pak
otazku finanéniho vyrovnani prlpadnych dluhil na ndjemném nebo fondu oprav. Soufasné bude prcuednana
nova kalkulace zéloh v zdvislosti na zmé&néném pottu osob byt uZivajicich. Pokud viastnik bytu svBj zdmér s
vyborem neprojednd, je V\'(bor opravnen kalkulovat Uhradu spole&m’rch naklad{ podle svého viastnitho uvézeni.
8. Vlastnik bytu, ktery sam v byté nebydli (bud jej pronajima, anebo jej navitévuje pouze kratkodobé), je
pavinen oznamit vyboru svou korespondencm adresu nebo jiny zplisob kontaktu za Oc¢elem dorufovani netnych
informaci, pozvanek event. zjistovani stanovisek nebe rozhodnuk,
9. V zédjmu piedchazeni nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostoru z diivadu havérie apod. doporuuije
se v pfipadé déle trvajici nepfitomnosti majitele bytu nebo ndjemce ozndrmit vyboru misto pobytu anebo
adresu a telefon osoby zplnomocnéné ke zpfistupnéni bytu.

ltl. DENNi RAD
1. Nocnf klid musi byt dodrzovan v dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. V této dobé& neni doveleno hrat na hudebni
nastroje, pouZivat vysavaéll a jinych hluénych zafizeni a piistrojd (robotd, vrtagek, atd.), zpivat, hluéné se bavit
a zplsobovat v&tEi hiuk, V této dobé je 2adouct pougivat televizni, rozhlasové nebo gramofonové pistroje



pouZivat tak, aby jejich zvuk nepronikal de okolnich bytid. V této dobé nelze té% poufivat domaci automatické
pracky, zviasté pak v pfipadech, kdy jejich umisténi a vyvaZeni je zdrojem vétEino hluku. Uzivatelé bytu jsou
odpovédni i za hluk, ktery mohou zplisobovat s nimi Zijicl zvirata ($t8kani, vyti, apod.) a podle okalnosti tomu
zabranit,

2. Vlastnik kazdeho bytu ma praveo na jeden kIS ke kaZdé ze spolecnych uzamykateinych prostor (kocarkarna,
susarna atd.). Tyto prostory nesmi slouZit ke skladovani nepotifebnych véci. O pFipadné zmeéné jejich uZivani
miiZe rozhodnout vybar,

3. UZivatel bytu je povinen podilet se na zajisfovani pofddku a gistoty v domé, zejména na (iklidu spole¢nych
prostor v domé, zametani 2 myti schodl a chodeb, udrzovani Cistoty ve sklepé&, Cisténi schodistovych oken,
zabradli, osvétiovacich zafizeni, vchodovych dvefi a odklizeni snéhu z chednikii pFilehlych k domu v zimnim
obdobs, podle zasad a v rozsahu stanovenych rozpisem sluzeb v dome i podle zadsad v domé obvyklych.

Uklid a cisténi se provadi pokud potfeba nevyZaduje CEStEJStCh Gkonl, minimalné 1x tydna.

Zavini- I| znetistovani spolednych proster néktery z uzivatell bytu, je povmen znedisténi okamiité cdstranit,
jinak mizZe byt odstranéno na jeho ndklad. Pro zajisténi bé2ného Uklidu miZe byt vyborem najmuta ukiidova
firma.

IV. TECHNICKY PROVOZ
1. Z obecné platnych pFedpisll a ze Stanov spolecenstvi vyplyvé pro viastniky bytl povinnost pefavat o Fadny
provoz a technicky stav domu. K zabezpeleni pozadovaneho technického stavu domu se provadi: zdkladnj
udrzba domu, technické prohlidky, revize a zkousky (elektricka instalace, poZarni technika, vodornéry), b&zne
opravy, generdlni opravy, modernizace a rekonstrukee. ¥V zadjmu fadného provedeni téchto praci je uzivatel
bytu povinen umaoznit pfistup k vodovodni, plynové nebo elektrické instalaci, k topeni a ke kanalizaénimu
svodu. Rovnéz tak je povinnosti zpFistupnit tato zafizeni, kterd jsou spoleénym vlastnictvim a nejsou soucdsti
jednotlivych bytd
{viz bod 1. él. I tochoto Domavnihe Fadu),
2. Mezl nejzakladnéjsi preventivni opatfeni k pfedchazeni poruch patfi:
a) uvnitf bytu
— nepfet&?ovat elektrickou instalaci pouzivdnim ndroénéjsich spotfebiéd nez pfipousti norma,
— pouzivat pouze takovée spotfebife, které jsou v dobrém technickém stavu,
— pravideln&, alespoi 1x mésiéné protééet uzavéry radidtoru topeni, ventill teplé a studené vody, uzavérd
piivodu vody do nadrie klozetavé misy, aby nedoslo k jejich znehybnéni,
~ prilb&2né kantrolovat odkapavani vody z ventild (baterii) a nik vody na klozetu (&efeni hladiny).
b) spoletné prostory
— dodrzovat pravidla pratipoZarni achrany,
— kontrolovat v kazdém poschodi zplisob v&trani a po vyvétrani zavirat chodbova okna,
— udrzovat pofadek a Cistotu,
— spoledné prostory uréené ke zvldstnim Ocellim pouZivat vidy na nezbytn& nutncu dobu tak, aby jejich pauziti
bylo k dispozici i ostatnim uZivatellm.
3. Predepsané technicke, bezpecnostni i protipoZarni prohlidky, zkougky a revize budou organizovany sprévcem
domu a budou hrazeny z fondu oprav Spoleenstvi domu ¢.p. 432.

V. BEZPEGNOST A PORADEK
1. V zdjmu bezpelnosti osob a majetku plati tyto zasady:
a) Uzwatele bytu jsou povmm zamykat diim v dobé od 22.00 do 6.00 hodin. V pFipadé, Ze vyhor rozhodne o
tom, %e diim bude uzavien stdle, jsou viichni abyvatelé domu toto rozhodnuti povlnm respektovat.
b) kaZdy uzivatel bytu je povinen dodrzovat pravidla bezpednosti prace, zejména pfi manipulaci s elektrickymi
spotfebiéi a pfi odchodu z bytu se plesv&ddit, zda jsou viechny pfivady vody a el. proudu vypnuty.
c) kazdy uZivatel bytu je povinen védét, Ze telefonni ¢islo 112 plati pro veskerd tisfiova volani (hasici, lékafska
siuzba, policie).
d) za bezpectnost a chovani nezletilych déti adpovidaji jejich zdkonni zdstupci, ktefi déti pouti o zékladnich
pravidlech bezpefnosti a chovani v domé a v jeho bezprostfednim okoll,
2. Hiavni uzdvéry vody, rozvodné skFing pro osvétleni domu a do jednotlivych byth musi byt oznaceny.
Manipulace s témito zafizenimi je povolena pouze apravné&nym osobam,
3. Vstup na stiechu domu je dovolen pouze opravn&nym osobam.
4. Chodby pfed jednotlivymi byty ve viech podlaZich a schodisté musi byt stale voind priichodné -~ tinikové
cesty.
5. V piipadé vzniku poZaru je nutno okamiitd upozornit ostatni obyvatele zvoladnim ,HOR™ a neprodiend
privolat hasice.
6. Kontejnery na odpadky jsou uml'stény pfed domem &.p. 432. Kontejnery na tfidény odpad (papir, skla, PET-
lahve} jsou fadné barevné oznaceny a umtsteny pred samoobs!uhou Penny Market.
7. 2atravnéné pEochy pred domem ITIa]I okrasny Gtel, Uzivatelé bytl jsou povinni se vysttihat znedigtovani
téchto prostor riiznymi druhy odpadkti, papirll apod,
8. Chovat nebo driet psy, kotky a jind zvifata v byté je dovoleno v souladu s platnou vyhld$kou mésta & obce,
pokud to nebude zakdzano rozhodnutim hygienika popf. jinym organem na zéklad® prévnich predpist k tomu
zmocnénych. Najemce bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvifata, ktery jsou v byté driena (psi, kocky,
morcata apod.). Je soufasné povinen dbat, aby nedochazelo k rudeni uzivaciho prava ostatnich obyvatel domu
a byla dodrzovana Cistota v domé, pfed domem a v jeho okoli. Pro tyto Ufely Méstskd cdst Praha 18
nainstalovala v blizkosti domu stojan se sacky. Majitel zvifete je povinen po svém zvifeti uklidit.
9. Chov ostatnich zvitat, kterd mohou ohrozit zdravi nebo Zivot spoluobcant {jedovatych nebo jinak
nebezpecnych) je chovatel povinen oznamit vykonnému vyboru.
10. Je zakdzano koufit ve viech spoleénych prostordch domu.



VE. ZDRO.E INFORMACI
1. Zakladnim zdrojem informaci pro viechny obyvatele jsou nasténky v pfizemi domu. Jejim prostfednictvim
pfedava wyhor Spoleenstvi a spravee domu nejdiileZitéjsi informace viem obyvatelim domu.
2. DalSim zdrojem informaci je web spolecenstvi na adrese http://www.rymarovska432.websnadno.cz
3. Vlastnici v pFipadé Zadosti komunikuji pisemné a vybor odpovida pisemnou formou s fadaym zdivodnénim
pfipadného zamitavého stanoviska.

Vil. DBECNA USTANOVENI
V piipadé poru3eni tohoto Domovniho Fadu a opatrena a pfi vy&erpdni viech pFipustnych napravnych prostfedkl)
je vybor Spolefenstvi povinen ostatnim viastniklm bytovych jednotek oznamit druh porusen[, resp. prestupku a
jméno vinika. Pokud bude Spoleéenstvim domu odsouhtasen systém a vySe pokut, miZe vybor vinikovi tuto
pokutu uloZit. Pokuta pak bude pfipolitana k pravidelnému mési€aimu poplatku a bude Inkasovéna spolecné s
nim.

VIll. ZAVERECNA USTANOVENI]
1. Tento Domovni fad bych schvdlen usnesenim vyboru Spolefenstvi domu dnNe e a vstupuje v
platnost dne .
2. Domovni rad mize byt ménén nebo doplnovan na zakladé vzniklych potieb. Namety k jeho dopinéni nebo
Upravam ma pravo podavat kaZdy z uZivateld bytu. Schvalovani doporuéenych zm&n se provédi bud na schizi
Spoletenstvi domu, anebo pisemnou nebo emailovou formou,

YV Praze dne et



radovan@kovarovic.cz

mobil: 603 114 504 ING. RADOVAN KOVAROVIC

SBD Praha

Jana Kozlerova

K Nadrazi 19/3

190 15 Praha 9 - Satalice

tel: 227229632
mob: 733 799 925
e-mail: kozlerova@sbdpraha.cz

v Hradci Kralové 25.01.2010

Véc: CN R157-1/10 nasdvaci klapka poZirni vzduchotechniky

Zasilam Vam cenovou nabidku na doplnéni nasdvaci ¢asti poZarni vzduchotechniky. Klapka zabrani
priivanu a snizi tim tepelné ztraty objektu.

Klapka je vybavena motoricky ovladanym systémem se zpétnou pruzinou. Priifez potrubi je trvale
uzavien, pouze v piipadé poplachu se klapka otevie. Obdobn4 klapka je jiZz nainstalovana v KuZelové
572:

1) Pozarni servopohon Belimo BLF230, potrubni dil 1ks 4 11.700,- 11.700,-
2} Listova klapka 50x80 1ks a 2.870,- 2.870,-
3} Tésnici ram klapky 50x80 1 ks a 1.660,- 1.660,-
4) Ovladaci jednotka servopohonu 1ks & 1.820,- 1.820,-
5) Elektroinstalace 1ks a 3.620.- 3.620,-
6) Montaz 1 ks & 6.590- 6.590.-
7) Doprava pauial Praha 1ks a 680, 680,-

cena 28.940,00 K¢
DPH 19% 5.499.00 K¢
Celkem 34.439,00 K¢&

Mnozstevni slevy: 2ks = -10%, 3ks = -15%, 6ks = -20%

Zaruky: 36 mé&sich na provedené prace
24 mésicll na material

S pozdravem
Ing. Radovan Kovatovic

ing. Radovan Kovafovic, Tylovo nabfezi 418, 500 02 Hradec Krilové ICQ: 728 78 771
tel: 603 114 504, e-mail: radovan@kovarovic.cz, www.kovarovic.cz DIC: CZzZ 670313 1666
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Nabidka osazeni jednotiivych pater pohybovymi &idli
Nabldka spoleénosti Prinvest, Praha

gidla

svétla

spojovaci material (kryty, jistice, [iSty, Zarovky)
prace (demontaZ stavajicich svétel a vypinaci,
Gprava rozvadécl, montaz noveho zafizeni)
doprava

revize

Total

ks Kélks
8 350
16 650

total, K¢
2800
10400
1800

9000
1000
1500

26 500,00 K&



